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VISTO:

El expediente N. °36 /2021 caratulado “Proyecto de Ordenanza Loteos”™ Y
Ordenanza N° 274/2020 y ordenanza 16/2012
Lo dispuesto por el H.C.D. en sesion ordinaria de la fecha veinte de mayo del

corriente afio, plasmado en el Acta N° 08 /2021 v:

CONSIDERANDO:

Que se entiende como loteo a un proceso de division del suelo, cualquiera sea el
numero de predios resultantes, cuyo provecto contempla la apertura de vias publicas y
su correspondiente urbanizacion.

Que resulta necesario regular las obras de los loteo en terrenos privados en el
ambito de la Municipalidad de Ibicuy.

Que la no adecuada regularizacion en la venta de loteos privados genera pedidos
y reclamos por parte de los propietarios.

Que es fundamental lograr una trama vial, trazado urbano y espacios verdes que
permita mejores servicios y mejor calidad de vida a todos los vecinos y vecinas de

[bicuy

Por todo ello

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD
DE IBICUY EN USO DE LAS ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE LA LEY
ORGANICA DE MUNICIPALIDADES N° 10.027 SANCIONA CON FUERZA DE
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ORDENANZA

Articulo 1°: Todo fraccionamiento de in mueble dentro del ejido municipal con
el fin de formar nuevas zonas, ampliar o modificar las existentes, toda division de lotes
0 subdivision de los mismos, toda apertura de calles o avenidas, sean o no ampliacion
de las ya existentes, toda formacion de plazas o espacios verdes o libres para utilidad

publica se regiran por las disposiciones de la presente ordenanza.

Articulo 2°: a los fines de una exacta interpretacion de las operaciones a

realizar, definase como:

a) LOTEO: todo fraccionamiento de tierra, con el fin fundamental de crear
nuevos loteos urbanos o ampliar los ya existentes; con apertura de calles o avenidas, con
la creacion de espacios verdes o espacios libres de utilidad publica o del dominio
privado municipal, en las zonas que se ha dividido el ejido a los fines expresados en esta

ordenanza.

b) SIMPLE SUBDIVISION: todo fraccionamiento de tierra sin apertura de
calles, paisajes o avenidas de caracter publico y que no modifiquen la estructura radical

de los parcelarios existentes del registro catastral.

Articulo 3°: El Departamento Ejecutivo Municipal, ad- referéndum de
Honorable Concejo Deliberante, queda facultado para aceptar o rechazar loteos,
donaciones de terrenos destinados al dominio publico o privado municipal, ajustandose

en todos los casos a las exigencias v normas de la presente ordenanza.

Articulo 4°: para la previa aprobacion del loteo debera haberse propuesto la
donacion de las calles siguiendo la trama vial, salvo que por razones urbanisticas
fundadas. haga aconsejable un trazado distinto, en la cual la Municipalidad de Ibicuy
tendra participacion y consensuara con los duefios donde dejar un espacio verde vy

diagramar todo lo referente a los desagiies pluviales domésticos.
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Articulo 5°: la cesion gratuita de espacios verdes, libres o destinados a edificios
publicos o instituciones de bien publico, deberan escriturarse libre de todo gravamen v
ocupacion a favor de la Municipalidad y dentro de los 180 dias posteriores a la

aprobacion de los planos.

Articulo 6°: el loteo debe tener un nivel tal que permita considerar los terrenos

libres de inundaciones 0 anegamientos.

Articulo 7°: los propictarios del terreno a lotear debera cumplimentar los

requisitos para la aprobacion acreditando:
1) Titulo de propiedad del inmueble a lotear.
2) Certificado de libre inhibicion y gravamen del inmueble y propietario.

3) Anteproyecto de loteo con plano de mensura debidamente aprobado y

medidas de los lotes resultantes, los deberan contar con las siguientes dimensiones

minimas

a-) Para lotes en esquina; 15.00 m de frente en una orientacion por 20.00 m de

frente en la otra orientacion.
b-). Para lotes intermedios; 10.00 de frente y 20.00 de fondo.

¢-) Existira para estas dimensiones una tolerancia en menos de un 10% para cada

uno de los lados en no mas de dos lotes por cuadras.

d-) Cuando por las caracteristicas generales del trazado, se proyecten lotes en
forma irregular o con dimensiones angulares que difieran de los 90°, la superficie de los
mismos nunca podra ser inferior a 300.00 m2 para los lotes en esquina, ni a 200.00 m2,
para los lotes intermedios

4) Se pedira la aprobacion del anteproyecto de energia eléctrica firmado por
electricista matriculado y conforme a los requisitos de ENERSA, a demas la obra de
cableado eléctrico dejando todo listo para que cada vecino pueda pedir su medidg

realizar la conexion.
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5) Anteproyecto de red de agua potable aprobado por la Cooperativa de Agua

Potable de Ibicuy, dejando asi también la red lista para la conexion de cada vecino.

6) Evaluar sistema de depuracion de residuos cloacales acorde a la zona, que

evite posible contaminacion cloacal;

7y Las calles deberan tener una longitud maxima de 120 mts y un ancho minimo

de 12.20 metros con el correspondiente aboy edamiento.

8) Cada manzana loteada debera dejar 2,75 metros de ancho para realizar

veredas v cordon.

9) Del total del loteo se debera dejar un 10 % de la superficie loteada para

espacio publico.

10) La apertura de calles se realizaran con mejorado de arena, broza o ripio y

prevision de cordones cuneta.

1) La forestacion del precio se realizara conforme al convenio con los

propietarios de cada predio;
12) Pago de tasa de habilitacion de loteo

Articulo 8: Los trabajos podran realizarse por etapas‘a proposicion del
propietario y dentro de los términos fijados por la Municipalidad, pero no podran
proceder a la venta de lotes sin antes haber previsto los servicios exigidos en el presente

reglamento.

Articulo 9°: Dentro de los plazos estipulados, la Municipalidad procedera a la
apertura, abovedamiento y za njeo de las vias, trabajos que se cobraran al propietario del

loteo y segun lo indique la ordenanza impositiva.

Articulo 10°: Derogues toda normativa anterior que se interponga a la presente

Ordenanza N° 16/2012 y Ordenanza N° 274/2020
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Articulo 11°: Comuniquese, promulguese, publiquese y dese al Registro

Municipal.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE IBICUY, A LOS 20 DIAS DEL
MES DE MAYO DEL ANO DOS ’\/ﬂ[ VEINTIUNO.

IBICUY, 20 DE MAYO DE 2021

PRESIDENTE H.:

Municipalidad de ii..... T ‘
(RS = SECRETARIA H.C.D.
N\ N S ) Municipalidad de Ibicuy
\ 2

Pase la presente ordenanza N° 308/2021 al Departamento ejecutivo Municipal a

los fines dispuestos por el Art. 107 Inc. ¢) Ley 10.027

Ngdia/Prélat
SECRETARIA H.C.D.
Municipalidad de Ibicuy

Promulgada porel D.EM mediante decreto N° 148 /2021 de la fecha 05 de

Agosto de 2021

Naflia Prefac
SECRETARIA H.C.D.
Municipalidad de Ibicuy




